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Brf Kronhuspatken
Org nr 769621-1270

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplita ligenheter till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2010-02-19 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgat registrerades 2010-04-12.

Féreningens nuvarande ckonomiska plan registrerades 2010-03-31.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma haft foljande sammansittning:

Patrik Edman ledamot
Neal Grant ledamot
Elin Johansson ledamot
Nils Svensson ledamot
Totbjérn Jacobsson suppleant
Anders Szacinski syppleant

Samtliga styrelsemedlemmars mandatperiod 16per hogst tvd dr riknat frin ordinarie foreningsstimma
intill ndsta eller nistnista ordinarie f6reningsstimma. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvi i forening.
Foreningens styrelse har under 4ret hallit 7 st protokollférda styrelsemoten.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Gjensidige.

Revisoret
Johan Rosén, BDO exctern revisor

Valberedning
Ktristina Larsson

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma 2011-06-28
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Brf Kronhusparken
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Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i f6reningen ir 20 st.

Av foreningens medlemsligenheter har samtliga upplatits under dret och inga Sverlitits.

For andrahandsuthyrning kriivs stytelsens godkinnande.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.
Ligenheter

Foreningen uppliter 20 st ligenheter med bostadsritt.
Ligenhetsférdelning bostadsriitter

2 rok 3 rok
16 | 4
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Fastighetspattner:

Ekonomisk férvaltning
Ligenhetsforteckning
Fastighetsskotsel

Fastigheten

Fastigheten har forvitvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Nordstaden 28:6 2010 Gitebory

Fastigheten byggdes 1943 och hat totalrenoverats under 2010. Byggnadens utformning bestir av
flerbostadshus med 6 viningar samt killare.

Fastighetens adress ir Kronhusgatan 2 E.

Byggnadens boyta ir 1084 kvm,

Uppvirmning sker via fjirrvirme.

Fastigheten dr ansluten till bredband via Telia.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos férsikringsbolaget Gjensidige. ¢
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Byggnadens tekniska status
Féreningen har for nirvarande ingen underhallsplan di fastigheten ir toalrenoverad under 2010.

Visentliga hindelser under tikenskapsaret
Bostadsrittsforeningen bildades 2010-02-10. Fastigheten totalrenoverades under 2010 och upplitelse
av bostadsritterna samt inflyttning skedde under viren 2011.

Bostadsrittsféreningen férvirvade sin fastighet genom fastighetsforvirv efter det att foreningen
forvirvat samtliga aktier i Nordstaden 26:8 AB. Under 2011 har Nordstaden 26:8 likviderats.

Planerad verksamhet under kommande rikenskapsar
Ligga in nya kakelplattor i entrén samt byta ut armaturer i svalgingarna.

Foreningens ekonomi

Fastigheten beriknas fi ett nytt taxeringsvirde uppgiende till 23 600 000 kr. Fastigheten har typkod
325 (Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler). Fastigheten kommer efter omtaxeting ha typkod 320
(Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider).

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat -49 763,69 kr
Reservering till underhillsfond enligt stadgar -35 400,00 kr
Till foreningsstimmans forfogande -85 163,69 kt
Styrelsen foresiir:

Balanseras i ny rikning -85 163,69 kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer med noter. ’/
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utéver avtal
Larmtjinst

VA

Sophimtning

El och nit

Fjarrvirme

Forsikring

Bilpool
Férbrukningsinventarier
Tele/datakommunikation
Diverse dtift

Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode

Repatation och underhall Not 1

Administrativa kostnader Not 2

Avskrivning Not 3

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2011-01-01 2010-02-19
2011-12-31 2010-12-31
702 158 0
8139 0
710 297 0
24 060 0
1648 0
-3 855 0
11 869 0
23 636 0
-49 150 0
29196 0
-8 268 0
22 500 0
20 854 0
6289 0
811 0
21 700 0
18750 0
-242 586 0
16 043 0
-16 043 0
14 847 0
-14 847 0
-35 400 0
-35 400 0
401422 0
54 0
451 239 0
-451185 0
-49 764 0
-49 764 0 ¥
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pagiende nyanliggningar Not 3 0 46 817 823

Byggnader och mark Not 3 59 519 600 0
59 519 600 46 817 823

FINANSIELLA ANLAGGNINGTILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 0 59 909
0 59 909
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 519 600 46 877 732

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 85 405 0
Ovriga fordringar 17 193 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 4 8416 0
111 014 0
KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 5 97 048 419 627
97 048 419 627
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 208 062 419 627
SUMMA TILLGANGAR 59 727 662 47 297 359
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Brf Kronhusparken
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BALANSRAKNING 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 45 250 000 0

Upplatelseavgifter 55 000 0

Fond 6t yttre undethill Not 7 35 400 0
45 340 400 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 400 0

Arets resultat -49 764 0

-85 164 0

SUMMA EGET KAPITAL 45 255 236 0

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 14 250 000 0
14 250 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 28 270 556

Leverantorsskulder 19 261 0

Ovriga kortfristiga skulder 92 900 18 916 909

Forskottsbetalda avgifter och hyror 71573 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 9 38 692 109 894

222 426 47 297 359

SUMMA SKULDER 14 472 426 47 297 359

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 727 662 47 297 359

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2011-12-31 2010-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 14 250 000 14 250 000

Ansvarsfirbindelser Inga Inga
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Brf Kronhusparken
Org nr 769621-1270

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprincipet

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid, med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar
(K2). I de fall det saknas ett allmint rid frin bokforingsnimnden har i forekommande fall
vigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Redovisningsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciperna it oforindrade jimfért med féregiende rikenskapsir.
Féreningen har under 2011 bytt forvaltare och redovisningssystem.

Intiikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som beléper pé rikenskapsiret redovisas som intikt.

Fond for yttre underbill
Féeningens fond for yttre underhill redovisas i enlighet med Bokf6ringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nigon anstilld.

Tillgéngar och skulder
Tillgingar och skuldet har virderats till anskaffningvirden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och betiknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging. Féreningen skriver av enligt en
progressiv plan med en upprikning om 1,02/4r.

2011 2010
Byggnad 35400 kr - ’1/
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2011-01-01 2010-02-19
2011-12-31 2010-12-31
Not 1
RORELSENS KOSTNADER
Underhall- och reparationer
Hiss -2 601 0
Utvindigt -3750 0
Installationer -9 692 0
-16 043 0
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Administration
Revisionsarvode -10 000 0
Ovriga administrativa kostnader -4 847 0
-14 847 0
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Pagiende nyanliggningar 0 46 817 823
Byggnad och mark 59 555 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 59 555 000 46 817 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets botjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -35 400 0
Utgiende avskrivningar enligt plan -35 400 0
Planenligt restvirde vid arets slut 59 519 600 46 817 823
I planenligt restvirde vid arets slut ingir
mark med 17 664 013 0
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvirde mark 3 690 000 3 690 000
9 290 000 9290 000
Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande
Lokaler 9 290 000 9 290 000
Bostider 0 0
9 290 000 9 290 000
Taxetingsviirde

Brf Kronhusparken
Org nr 769621-1270

Fastigheten beriknas fa ett nytt taxeringsvirde uppgéende till 23 600 000 kr. Fastigheten har
typkod 325 (Hytreshusenhet, huvudsakligen lokaler). Fastigheten kommer efter omtaxering ha

typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). i
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Brf Kronhusparken
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Not 4 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsikring 5906 0
Larmtjinst 770 0
Bredband 1740 0
8 416 0
Not5
KASSA OCH BANK
SEB 159 419 627
Forvaltningskonto hos FP 96 889 0
96 889 419 627
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregiende irs
Belopp vid Forindting resultat enl Belopp vid
drets utgang under dret beslut rets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 250 000 45 250 000 0 0
Upplitelseavgifter 55 000 55 000 0 0
Fond {6t yttre underhill 35 400 35400 0 0
e i 45 340 400 45 340 400 0 0
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -35 400 -35 400 0 0
Arets resultat -49 764 -49 764 0 0
Summa fritt eget -85 164 -85 164 0 0
kapital
SUMMA EGET
KAPITAL 45 255 236 0
Not 7 2011-12-31 2010-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets biétjan 0 0
Reservering enligt stadgar 35 400 0
Tansprikstagande enligt stadgar 0 0
Vid arets slut 35 400 0
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
2010-12-31 Belopp Belopp Villkots-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 dndringsdag
SEB reverslin 3,900% 14 250 000 0 rotligt
14 250 000 0
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Brf Kronhusparken
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER 2011-12-31 2010-12-31

Pagiende nyanliggning 0 109 894

Administration 822 0

El 5 604 0

Vatten 2 328 0

Sophamtning 5419 0

Virme 12 997 0

Revision 10 000 0

Lanerantor 1522 0
38692 109 894

Gateborg den OO / L[ 2012

.i 3 \_______‘_‘-_-__-.-—___
Patrik Edman Neal Grant
1 zdanot I edamot
s / .

Elin Johansson Nils Svensson

Ledamot Ledamor

Min revisionsberittelse har lamnats /6 /5 2012

o o

Jghdn Rosén
ktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kronhusparken for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kronhusparken
for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den b WIRJ' 201z

" .l
n
Auktoriserad revisor
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