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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
ligenheter for nyttjande utan tidsbegrinsning i tiden.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-19. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2012-03-19
och ekonomiska plan registrerades 2010-03-31 hos Bolagsverket. Foreningen 4r en idkta bostadsrittsforening
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Nordstaden 28:6 Goteborg med adress Kronhusgatan 2 E f6rvirvades 2010. Fastigheten byggdes
1943 och har totalrenoverats under 2010. Byggnadens bestar av ett flerbostadshus med 6 vaningar samt kallare.
Féreningen upplater 20 st ligenheter med bostadsritt. Lagenhetsfordelningen dr 16 st 2 rok och 4 st 3 rok.

Uppvirmning sker via fjarrvarme. Fastigheten dr ansluten till bredband via Telia.

Foreningens site ar Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har borjat se over gaveln som vetter mot hamnen. Olika kostnadsforslag for att renovera gaveln
kommer att tas in under varen.

Medlemsinformation
Ordinarie stimma holls 2016-06-08.

Foreningens styrelse har under aret hallit 10 st protokollférda styrelseméten.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets ingéng 23.
Antalet avgéende medlemmar under rdkenskapséret 2.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 5.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 26.

Under aret har 2 st bostadsritter verlatits. Under 2016 hade bostadsrittstoreningen tva andrahandsuthyrningar,
lagenhet 1003 och 1102.
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Bostadsriittsforeningen Kronhusparken

Org.nr. 769621-1270

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (ke/kvm)

El (kr/kvm)

VA (kr/kvm)

Virme {kr/kvm)

Lan (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2016 2015 2014 2013

893 472 932 996 922 744 897 296

-90 347 -83 023 -247 016 6219

76 76 76 76

751 816 810 792

26 29 28 31

33 a3 23 28

98 89 94 111

13 146 13 146 13 146 13 146
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Uppskrivn.-  Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
45 250 000 55 000 194 700 0 -591 260
44 100 -44 100
-90 347
45 250 000 55 000 238 800 0 =725 707
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Bostadsriittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -635 360

Arets resultat -90 347
=725 707

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 57 900

Balanseras i ny rakning 783 607
=725 707

Avsittning till foreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med ldgst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2016-01-01
2016-12-31

893 472
28 275
921 747

-320 246
-115 444
-93 358
-15 647
-424 053
-068 748

-47 001

2015-01-01
2015-12-31

932 996
0
932 996

-298 758
-40 735
-65 280
-15 648

-424 053

-844 474

88 522

34
_ 171579
-171 545

-83 023

-83 023

-83 023



Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

5 58215647

58 215 647

58 215 647

) 988913
988 913

988913

59 204 560
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2015-12-31

58 639 700
58 639700

58 639 700

636 113

636 113
636 113

59275 813



Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgitter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8
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2016-12-31

45 250 000
55 000
238 800

45 543 800

-635 360

=725 707

44 818 093

14 250 000
14 250 000

23 704
12 680
100 083
136 467

59 204 560

2015-12-31

45 250 000
55000
194 700

45 499 700

-508 237
-83 023
-591 260

44 908 440

14 250 000
14 250 000

21741

0
95 632
117 373

59 275 813



Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Féreningen tillampar férenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre dn 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre 4n 20% mellan dren. Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med
foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal dr
Byggnader 100
Forbittringsatgarder 10

Byggnaden och forbiattringsatgirder skrivs av linjdrt 6ver férviantad nyttjandetid.

Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter bostider 813 936 884 640
Ovriga intikter 79 536 48356

893472 932 996
Driftskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel 35 350 33265
Forbrukningsmaterial 1136 10372
Larmtjsnst 5436 4 625
Serviceavtal 13 830 10 678
El 28 305 30 909
VA 35766 35 685
Sophdmtning 26 677 21 693
Fjdrrviarme 105 733 95935
Fastighetsforsakring 10718 11076
Bredband, TV, Telefoni 44 615 44 520
Fastighetsskatt 12 680 0

320 246 298 758
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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

NOTER
Not 4 Personal 2016

Foreningen har liksom foregiende ar inte haft nagon anstalld.

Styrelsen:
Loner och ersittningar 12 623
Sociala kostnader 3024
Summa 15 647
Not 5 Byggnader och mark 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 59606430
Utgéende anskaffningsvirden 59 606 430
Ingaende avskrivningar -966 730
Arets avskrivningar -424 053
Utgdende avskrivningar -1390 783
Redovisat virde 58215647
Taxeringsviirden
Mark 17 400 000
Byggnader 21200000

38 600 000
Av bokfort véarde utgdr mark med 17 664 013 kr (17 664 013 kr).

Not 6 Ovriga fordringar 2016
Klientmedel 088 826

Ovriga fordringar 87

988 913
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2015

12 623
3025
15 648

2015-12-31

59 606 430
59606430
-542 677
424053
2966 730

58 639 700

10 000 000
19 400 000
29 400 000

2015

636 027
86
636 113
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Bostadsriittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Skulder till kreditinstitut
Langivare
Nordea

Nordea
Nordea

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Riinta

0,34
0,34
0,26

Justeras Kapitalskuld

2017-07-31 5 000 000
2017-07-31 5 000 000
2017-08-31 4 250 000

Nista ars
amortering

14 250 000

2016-12-31

14 250 000

e T [ e T - I e

14 250 000

14 250 000

2015-12-31

14 250 000

Vi planerar att borja amortera av pd foreningens Ian till hosten 2017. Om det finns utrymme planerar vi

dven en sdnkning av avgiften.
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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen berdknad pa totalyta 1084 kvm.

017-05~Q )\ s CE,V_,A
)_)

Murtuzd Tajkhan Patrik Edman
Styreléeledamot Styrelseledamot
Ordforande

e / "y |
\/ %@W VL/M/ ///
Martin Wolkesson
Styrelseledamot
Var revisionsberittelse har lamnats den 2017~ — O\,

uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kronhusparken

Org.nr. 7696211270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Kronhusparken for ar 2016.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den beddmer #&r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedSmer jag riskerna fiir vésentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som
dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
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uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r higre @n for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osgkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. J ag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag idcntiﬁerat.@
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kronhusparken for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat & tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fBreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att fireningens organisation f4r utformad s att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f5r
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sktt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
min professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana algirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
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verksamheten och dir avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
f;‘drcmingar.
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E Jonasson

Auktoriserad revisor



