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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

FORVALTNINGSBERATTELSE

i\rsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
lagenheter for nyttjande utan tidsbegrénsning i tiden.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-19. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018 och
ekonomiska plan registrerades 2010-03-31 hos Bolagsverket. Foreningen ir en dkta bostadsrittsférening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Nordstaden 28:6 Goteborg med adress Kronhusgatan 2 E forvirvades 2010. Fastigheten byggdes
1943 och har totalrenoverats under 2010. Byggnadens bestir av ett flerbostadshus med 6 vaningar samt killare.

Foreningen upplater 20 st ligenheter med bostadsriitt. Ligenhetstordelningen &r 16 st 2 rok och 4 st 3 rok.

Uppvirmning sker via fjarrvirme.

Foreningens site dr Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Renovering av gavelfasad.

Andring av stadgar.

Renovering av vattenskada i Lgh 1502.

Byte av Fiber och TV-leverantor fran Telia till Bahnhof/Sappa.
Digitaliserad underhallsplan frin Sustend.

Medlemsinformation
Ordinarie stimma holls 2018-05-23.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets ingéng 25.

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret 3.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3.
Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets utging 25.

Under aret har 1 st bostadsritt 6verlatits.
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Bostadsrittsféreningen Kronhusparken

Org.nr. 769621-1270

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm)

El (kr/kvm)

VA (kr/kvm)

Virme (kr/kvm)

Lan (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

2018 2017

787 200 839929
-387 426 -890 623
75 15

691 736

48 33

29 30

98 86

12.915 13 100
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
45 250 000 55 000
45 250 000 55 000
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2016
893 472
-90 347

76
751
26

33

98

13 146

Fond yttre
underhall
296 700

354 600

2015
932 996
-83 023
76
816
29
33
89
13 146
Fritt eget
kapital
-1 674 230
-57 900
387426
-2 119 556
4



Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1732 130

Arets resultat - -387426
-2 119 556

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 57 900

Balanseras i ny rdkning -2 177 456
-2 119 556

Avsittning till féreningens yttre underhallsfond sker enligt stadgarna med ldgst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

o 787200 839929

787 200 839 929

-407 150 -337 099

-155 257 -784 379

-64 181 -95 341

-21 409 -26 961

424053 424053

-1 072 050 -1 667 833

-284 850 -827 904

-102576 62719

-102 576 -62 719

-387 426 -890 623

-387 426 -890 623

77777777 -387 426 890623
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Bostadsriittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
o NOt
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8§ 57367541 57791594
Summa materiella anliiggningstillgangar 57 367 541 57 791 594
Summa anliiggningstillgangar 57 367 541 57 791 594

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 309 993 991 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter B 6 824 0
Summa kortfristiga fordringar 316 817 991 572
Kassa och bank

Kassa och bank .. 4 0
Summa kassa och bank 4 0
Summa omsittningstillgingar 316 821 991 572
SUMMA TILLGANGAR 57 684 362 58 783 166

+
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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken
Org.r. 769621-1270

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

45 250 000

55 000
354600
45 659 600

-1 732130
_ =87k
2119 556

43 540 044

7.8 13 800 000
13 800 000

7.8 200 000
18 285

26 641

99 392

344 318

57 684 362
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2017-12-31

45 250 000
55000
e 299100

45 601 700

783 607
890623

-1 674230

43 927 470

14 000 000

14 000 000

200 000
25527

25 830

604 339
855 696

58 783 166
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Bostadsrittsforeningen Kronhusparken

Org.nr. 769621-1270
NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebérande att periodiseringar inte sker for {6r utgifter mindre 4n 5.000 kr eller fér utgifter som
forvantas variera mindre 4n 20% mellan dren. Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfért med

foregdende ar.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbattringsatgirder

Byggnaden och forbittringsatgirder skrivs av linjért $ver férvintad nyttjandetid.

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Forbrukningsmaterial
Larmtjénst
Serviceavtal

El

VA

Sophidmtning
Fjarrvirme
Fastighetsforsdkring
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

OVK besiktning
Ovriga kostnader

2018

748 752
38448
787 200

2018

26 675
9 649
5610

29 729

51503

31 834

27 686

105 892

11 889

58 057

13 360

0
35266
407 150

Antal ar

100
100

2017

797 640
42289
839 929

2017

35132
2 465
5627

28 981

36011

32642

28 245

92 690

12 295

46 111

13 150
3750

0

337099
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Bostadsriittsforeningen Kronhusparken

Org.nr. 769621-1270

NOTER

Not 4 Personal

Not 5

Not 6

2018

Foreningen har liksom foregiende ar inte haft nagon anstilld.

Styrelsen:
Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

2018-12-31

59 606 430
59 606 430
-1 814 836
424053

2238 889
57367541

17 400 000
21200000
38 600 000

Av bokfort varde utgdr mark med 17 664 013 kr (17 664 013 kr).

Ovriga fordringar

Klientmedel
Ovriga fordringar

2018

309 904
&9

309 993

e

2017

2017-12-31

59 606 430
59 606 430
-1390 783
424053
1814 836

57791 594

17 400 000
21 200 000
38 600 000

2017

991 485
RN .
991 572

[



Bostadsrittsféreningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Skulder till kreditinstitut
Langivare
Nordea

Nordea
Nordea

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Rinta Justeras

0,74 2020-08-31
0,74  2020-08-31

0.62  2019-08-30

2018-12-31

14 250 000

Inga visentliga handelser har intréffat efter rikenskapsarets utging.
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Kapitalskuld  Niista ars
amortering

4875000 100000
4875000 100000
4250 000 0
14000000 200 000

13 800 000

13 000 000

2017-12-31

14 250 000




Bostadsriittsforeningen Kronhusparken
Org.nr. 769621-1270

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen beriknad pa totalyta 1084 kvm.

e s

Neal Grant Timothy Mighall
Styrelseledamot Styrelseledamot -
E‘?:T/L:d ﬁy s U i CK@VZ
Styrelseledamot -

Edgar flad 17

Vér reyisionsberittelse har limnats den (o \[ wn't QO \Of
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsrattsféreningen Kronhusparken

Org.nr. 769621-1270

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kronhusparken for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerbet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hégre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i irsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden géra att en forening inte Iingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬁeraf@

i
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BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kronhusparken for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag r oberoende i firhéllande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation r utformad s att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ir
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pd
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana &tgérder, omraden och fSrhdllanden som r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse {dr foreningens situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgiirder och andra
férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

2
org den /b 2019

Jonasson

toriserad revisor
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