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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN
Kronhusgatan 2E, 411 13 Goteborg
Organisations nr 769621-1270

Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan bar uppriittats med f6ljande huvudrubrker

1. Allminna férutsittningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighets{trviiry
4. Finansieringsplan

5. Berikning av [Greningens arliga kostnader
6. Berikning av foreningens arliga intdkter

7. Redovisning av ligenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kinslighetsanalys

10. Sérskilda forhillanden
Bilagor:

A. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Ekonomisk plan Bef Kronhusparken
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRCNHUSPARKEN
Kronhusgatan 2E, 411 13 Giiteborg
Oygamisations mr 769621-1270

1. Allmiinna forutsdttningar

Bostadsriittsfreningen Kronhusparken som registrerats hos Bolagsverket 2010-02-19 och har sir séite i
G6teborg har ull indamal ant friimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadslEgenheter med nytjanderitt och utar vidsbegrinsning,

I enhghet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § i1 bostadsriuslagen, har styrelsen upprittat féhande
ckonomiska plan fér féreningens verissamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsférvirver, kapitalkostnader, driftkostnader samt f6reningens arliga intikter efter léinda fakia
och bedémningar som gjorts i mars 2010, Nedan angjven anskaffningskostnad fér férvirvet ir bedémd
efter analys av ligenheternas marlmadsviirden. Drifthostnaderna ir uppskattade till vad som anses vara
normalvirden f6r denna typ av fastighet.

Bysgnadsprojekret genomfdrs enligt avtal mellan bostadsriusféreningen och AF Bypg Goteborg AB,

Upplitelse av bostmadsriuskigenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan,
Byggnationen beriknas vara shutférd i december 2010, Inflyitning planeras till januari 2011,

Ekonomisk plan Brf Kronhusparken




201004064862

BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN

Yronhosgatan 2E, 411 13 Glleborg

Ocganisations nr 769621-1270

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Bostadsyta
Biarea
Total area

Bygenadens wformning

Byggnadsar
2010,

Gillande planbestimmelser

Parkering

Taxeringsvirde

Typkod

Forsakrirgar

Goteborg, Nordstaden 28:6
Kronhusgatan 2E, 411 13 Géteborg

1069 1m?
60 m?

1129 m?

Flerbostadshus med 6 viningar samt killare

Huset byggdes ca 1943 och kormmer att totalrenoverats under

Géteborgs byggnadsnimnd beshatade den 16 juni 2009 an
anta ny detaljplan for fastigheten Nordstaden 28:6.
Detaljplanen méjliggér att inreda bostider och lokaler 1 hela
fastigheten, P2 férsta planet kan dven handel inrynmas,

Vid antagande av den nya planen har inga nya
parkcnngspla.tscr ta]lﬂs:apcam Foreningen kommer ant anshata
sig 1ill en bilpool san att man underitiar genom att bygga
ytterligare cykelparkeringar mm. Boende parkeving fmns inte

i D‘I'I'II‘&

Fastigheten r dsart ett taxeringsvirde pa 4415 000 kr.
Fastigheten beriknas fa ett nytt mxcringsvarde uppgaende il
23 600 000 kr efier ombypgnaden.

Fastigheten har typkod 325 (Hyreshusenher, huvudsakligen
lokaler). Fastigheten kommer awt omtaxerss efter
bypgnationen till typkod 32C (Hyreshusenhet, huvudsaldigen
bostider).

Fastigheten ir fullvirdesfdrsikrad

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Killarplan

Ekonomisk plan Bef Kronhnsparken

Terrassbjilidag med innergird. Pa innegarden finns en
trapphus med hiss, sophus samt cykelparkering

Killare med tigenhetstérrad och apparatrum
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN

Kronhusgatan 2=, 411 13 Giteborg
Crganisations nr 769621-1270

Kortfartad byggnadsbeskeivning
Grund

Stomme

Byilldag

Fasader

Yttertak

Fonster

Balkonnger/ terrasser
Hiss
Uppvirmningssystem
Ventilaton

El- och VA-ansluming

Kortfattad rumsbeskoivning
Rum

Rum
Kak
Badrum

Utrustning 1 kitk

Utrustning i badrum

Ekonemisk plan Bof Krouhuspacken

Gjuten Killare

Pelarstomme av betong

Betong

Putsade fasader

Yueralke: tilkiggsisoleras och férses med nytt gitskikr,

Nya isolerfonster samt franska balkonger (van 2-4) fran 2010.
Vaning 5 och 6 har terrasser.

Hiss pa girden, anslutning till ligenheter via spanger.
Vamenburen virme, via [firvirme

Mekanisk frantuft,

Kommunal el resp. VA-nit.

Golv Viiggar
Parkert Malat
Parkett Walat
Klinker Kakel

Vita luckor, binkskiva i laminat, Kyl och frys, spis och
diskmmaskin. Seinkskydd av kakel

Dusch, kommaod och we-stol
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN
Kronhmsgatan 2E, 471 13 Gateborg
Organisalions nr 769621-1270

3. Kostnader fr foreningens fastighetsférvary

Den totala férvirvskostnaden [ér Bostadsritsfireningen Kronhusparken org nr 769621-1270 ir shatligr
liird och uppgar ull en summa om 59,500.00C kronor. Utéver kispeskillingen, byggnadsentreprenaden
samt Gvriga forvirvskostmader sasom lagfart och pantbrevskostmader finns reserverade belopp fér
fristiende byggnadskontrollant, méklare och Svriga konsultarvoden upptagna. Bostadsrinsféreningen
forvirvar sin fastghet genom fastighetsfSrvirv efter det at fBreningen forviirvar samtliga aktier 1
Nordstaden 26:8 AB.

Kapeskilling 39 500 000 ke
e
Totalt 59 500 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkosmader grundar sig pa gillande rintevillkor i mars 2010. I avsnitt 9 finns en
kinslighetsanalys som pdvisar hur féreningens avgift #ndras om den rodiga rintar Skar tvid
procentenheter utbver den antagna rintan i denna kalkyl, Féreningen har dven en budgetreserv enligt
pla 5.

Lén 4750 000 kr 1,75% 83 125 kr 0 kr 3-médn
Lin 4 70 000 kr 2,75% 130625k 0kr 2ar
Lén A4 750 000 kr 4.50% 213750 1o 0 kr 5 ar
Sumina lin 14 250 000 kr

Upplitelseavgifter 0 kr

Insatser 45 250 000 kr

Totalt 549 S00 G0 kr 498 750 kr {1 kr

Ekonomisk plyy Brf Kronbospaiken
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN
Kronhusgatan 2E, 411 13 Gitehorg
Organisations nr 769621-1270

5. Berikning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas 1 nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arliga  drift/underhillskosinader uppskauwas  efter jimforelse med modema
bostadsriusfreningars drift/underhillskostmader. Foéreningens kostnader ir budgeterade till ca 288
ke/kvm och &r, se nedanstiende tabell. Fastighetsskatten avser fastighetsskaw for ar 2011.
Fastighetsskarten utgdr ej ir 1 — 5 och till hilften ar 6 — 10.

Avsdttningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsiittningar till yrre underhllsfond skall giras enligt féreningens stadgar eller 1 den talt som
féreningens styrelse finner det limpligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvirdet. Den ekonomiska
planen visar foreningens likviditet och tar inte hinsyn till avskrivningar. For det fall avskrivningar gors
utdver i planen redovisad amortering och/eller avsitming till underhallsfond med et hogre belopp kan
detta komma att leda ull et bokféiringsmissigt negative resultat,

Kapitalkosinader enl ovan 427 500 kr 389

pande underhall 30 000 kr 27k
Ekonomisk forvalining 32 000 kr 29 kr
Fastighetsskdtsel/stidning 40 000 kr 36k
Férstikring 15 000 kr 14 kr
Renhallning/sophantering 27 000 kr 25k
Vatten‘avlopp/el 45 000 kr 41 kr
Vrme hostider 85 000 kr TTkr
| Ovrigt, Bilpool mm 42 000 kr 38k
Summa : ; 316 000 kr 288 kr
Budgetresery 80 OO0 kr ER 4
Fastighetsskatt 0k 0 kr
Yitre fond 35400 kr 3k
Taotalt 558 904 kr 782 kr

Ekoatomisk plan Bof Kronhusparken




BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSFPARKEN
Kronhuspgatan 2E, £11 13 Géteborg
Organisations nr 769621-1270

6. Berikning av foreningens arliga intikter

> Lenligher med vac som [Sreskrives 1 {éreningens stadgar skall féreningens drliga kostnader och wigifter

co  samt avsitmingar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsritishavama betalar drsavgift.

¥ Awmavgifierna férdelas pd bostadsritsligenheterna i (6rhillande tll kgenhetemas andelstal. I

S  arsavgifien ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ligenheternas andelstal. Resultatet

§ redovisas 1 nedanstaende tabell.

S

&

. \Arsavgifter 858 900 kr
[Hyresintikter 0 kx|
it Okr
Totalt 858 901 kn

Ekonomisk plan Bri Bronfusparken
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN
Kronhusgatan 2B, 411 13 Gbtebarg
Drgani;aﬁnus or T68a21-1270

7. Redovisning av ldgenheterna

De i bostadsriitisféreningen ingdende ldgenheterna ir 20 stycken till antalet. Ytan dr angiven som BOA
och har inte varit féremal fér kontrollméitning. Se redovisning pi nedan.

1001 1 2(3) rok 70 6,16% 2395000 52896 4408
1002 1 2 rok 52 4,77% 1795000 40994 3416
1003 Bokal* 1 3 ok 35 73.% 2395000 62814 5235
1101 2 2 rok 49 4,54% 1845000 39011 3251
1102 2 2 ok 47 4,39% 1795000 37688 3141
1103 2 2 rok 54 4,93% 1895000 42317 3526
1104 2 2 rok 54 4,93% 1895000 42317 3526
1201 3 2 rok 49 4.54%, 1945000 39011 3251
1202 3 2 rok 47 4,39% 1895000 37688 3141
1203 3 2 rok 54 4,93% 1995000 42317 3526
1204 3 2wk 54 4,939 1905000 42317 3526
1301 4 2 rok 49 4,54% 2045000 39011 3251
1302 4 2 rok 47 4,39%, 1995000 37688 3141
1303 4 2 ok 54 4,93% 2095000 42317 3526
1304 4 2 rok 54 4,93% 2005000 42317 3526
1401 5 2(3) ok 63 5,62% 3195000 48268 4022
1402 5 2 rok 42 4,00% 2305000 34382 2865
1403 5 2 ok 54 4.93% 2695000 42317 3526
1501 6 3 rok 71 6,24% 3805000 53557 4463
1502 6 2 rok 50 4,62% 2095000 39672 3306
Totalt Igh 1099 100% 45250000  B58900 TIS75

* Bokalen har en yta i Killarplanet som ir ansluten till bostadsritten uppgaende till ca 60 kvm biarea. I
den ekonomiska plnen upptas denna yta till 50%.

Ekomomisk plan Brf Krontmsparken
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN
Kronhusgatar 2E, 11 13 Giteborg
Ohpanisations nr 760621-1270

8. Ekonomisk prognos

Den ckonomiska prognosen pavisar Kinsligheten och framtidsusiktema fér bostadsrittsfreningen.
Den illustrerar hur kinslig foreningen &r f6r makroekonomiska férdndringar.

Nedan presenteras en 6-arskallyl samu 3r 11, avseende bostadsrittsféreningens bedomda intikter,
kostnader samt arsresultat, Vidare redovisas ven likviditeten.

Ar 2011 2012 2013 2014 2015 016 2021
[Beddmd infation 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intikier

A rsavgifter E55000  B74078 893600 911472 Q29701 Q48205 JO4E00
Hyresintikler 0 0 [ 0 4] 0 &
Summa B3B900 876078 893600 911472 929701 048295 1446994
Driftfunderhillskostnader

Drift/uh 316000 322320 328766 335342 342040 348800 385202
[Rudgetresery BDOOG 81600 B3232 B4897 26595 88326 97520
[Fastighctsslkatt O 0 i} 0 0 14066 31664)
1Y tire fond 35400 36108 6830 37567 333118 30084 4_?1'521;
Summa 431400 440028 c48B20  45TROS  466DG1 400366 556934
Kapitalkostnader

Liverintor 427500 427500 427500 427500 427500 427500 427500
Rantebidrag 0 0 0 0 i n U
Amiorlerinpar ] o ] 0 1] 0 &
Summa 427500 427500 427500 427500 427500 427500 427500
Arsresultat i} 8550 1721 26166 35240 30429 G256
Ingfende fond a

Ackunulerat frvaltmingsnerto - 0 8550 25821 51987 B7227 117656 ié_#?j
Ackumulerad yitre fond 0 35400 TL308 108338 145905 184223 47873
Likviditet | 0 43950 97329 160326 233132 301879  783220|

Ekonomisk plan Bri Kiorhuspirken




BOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSFARKEM
Kronbusgatan 2E, 411 13 Giéteborg
Organisations nr 769621-1270

9. Kiinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makacekonomiska faktorerna paverkar a:savgifterna,
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivi, som vid bilcandet ir 782 kr per kvm: bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycker avgiften miste hijas per kvm om den rdrliga rintan skulle stiga med 2% fran
dagens i den ekonomiska planen antagna rint.

201004064869

Punke 3 visar hur mycke: avgifien maste hSjas per kvm om el, vatten/avlopp och virmekostnaderna
skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hisjas per kvm om 30% av hyresintikrerna skulle ga férlorade.

Puna 5 visar hur mycket avgiften miste héjas per kvm om foreningen maste ta upp mya lan for au
finansiera ofrutsatia urgifter. Linet ir baserat pa 10% av [astighetens totala taxeringsvirde.

Dagens avgiftsuivi 782 0,00%,
IRAcliga cintor till 5% 86 17,06%
Fl, vattzn och virme +25% 30 3,78%
Hyresintikt - 30% 0 0,009
Ckad beldning 10% av taxeringsviirde 38 4,81%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadstittsya paverkas av en okad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primin drift och underhéllskostnader och hyresintikeer.

® Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de ndrmaste 6 iren sam: ar 11 vid en inflationstake
pa 3 procent.

@  bric och ondertan 288 296 305 314 124 333 386
Gvrige kostnader 494 494 494 454 494 404 494
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 vl

ift B 742 T 799 808 g 827 2]

Elonomisk plan Bri Kronlusporken
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RBOSTADSRATTSFORENINGEN KRONHUSPARKEN
Kronhusgatan 2E, 411 13 Giteborg
Dl;%_ﬂﬂiﬁﬂtiﬂlﬁ uL?EIQGZI-IE?l] L

10. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens

1.

ks

1l
-

n

verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Bostadsriits Tavama skall inbetala insats. Foreningens lspande kostnader och utgifter sant
avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadstiittshavarna betalar drsavgift gl féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsiittshavarna i f6rhallande dll ligenheternas andelstal,

Upplatelseaveift kain urtagas efter beslut av styrelsen.

I Gyrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid féreningens upplésning eller likvidation.

De i denna skonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utftrande, beriknade
kosmadzr, yruppgifier och intikier mm hanfér sig tll vid tidpunlaen for planens upprittande kiinda
fonusitningar, Angivna ytuppgifter for Egenheter och lokaler &r cirka-uppgifter baserade paav
arkitekten angiven information.

Det dligger bostadsriittshavarna att teckna och vidmakthalla hemfosikring och dinill sé kallad
tilliggsforsilmng {&r bostadsri.

Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang f6r hushallsel.

. Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iigenheten jimte tllhGrande

utrymmen i gout skick.

L

/ ©¥%car Taube /

@lj ghanmisson /

Bilagor

A. Enlig bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Ekowonsk plan Buf K renhusparen
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som fir det #ndamd! som avses i 3 kap 2 § bostadswiittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska plaren fér Bostadsrittsforeningen
Kronhusparken, org.nr. 769621-1270, i Giteborgs kommun, fir hirmed avge filjande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av fsreningens
verksamhet. De fekiiska uppgifier som limmnats i planen #r stimmer dverens med innehllet i
tillgéingliga handlingar och i $vrigt mec forhillanden som Er kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och diiri gjorda Serfikningar &r vederhiiftiga och framstir son hallbara %r oss. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas tjugo ldgenheter avsedda att upplitas med
bostadsriitt,

I'érutsatiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillghingliga fér oss r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ckonomisk prognos, kéinslighetsanalys, anbud, tidsplan, rumsbeskrivning,
ektietverldtelseavtal, allmin fastighetsinformation och protokoll fiirt vid fisreningsstimma

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan de: ekonomiska
planen uppréttats intréiffar nagot som &r av véisentlig betydelse for bedémningen av
fGreningens verksambhet fi- fireningen inte upplata ldgenheter med bostadsriitt Brréin en ny
ekonomisk plan upprétiats av styrelsen och regismerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmdnt
omdome uttala att planen, enligl vér uppfattning, vilar pd tillfsrlitliga grunder.

Viixjs 2010-03-30 Vixjo 2010-03-30
/ b
IR s
b LAk T

Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
AGLOV KONSULT Hyreshuset
Falkpatan 4 S. Jamvigspatan §
352 36 Vixjs 352 34 Vaxjs

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, atc utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer.




